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Operacionalizar a Reabilitacao Urbana
Rui Moreira - Porto Vivo, SRU

Conferéncia Promover a Reabilitacdo Urbana i
Regenerar as Cidades, Dinamizar o Pais

A Cidade enquanto motor da coesio social, da inovacédo, da cultura e |
do conhecimento :

CONCRETA 201 | — 19 de Outubro de 2011

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Porto Vivo, SRU A
== IH "
et f W} PORTO

Camara Municipal

60% + 40%

OBJECTIVO
Promover a reabilitagdo e reconversao do patrimonio degradado daACRRU

PRINCIiPIOS

Sustentabilidade - Econémica, Social e Ambiental
Identidade

Criatividade

Inovagao

Integragéo

Participacao
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ESTRATEGIA

*A re-habitacao da Baixa do Port

*O desenvolvimento e promoc
do negocio na Baixa do Porto
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*A revitalizacao do comércio
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*A dinamizacao do turismo,
cultura e lazer

*A qualificacao do dominio m

publico PORTO VivO

Soticdade de Reabilitagio Urbana
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Dimensao da Tarefa PG VIV

ACRRU - Area Critica de Recuperagéo e
Conversao Urbanistica

Centro Histérico — Sitio Patriménio da
Humanidade

% Edificios em Mau

Area km? Residentes Edificios Alojamentos =
Estado de Conservagdo

ACRRU 10.7 81,660 18,048 46,561 53,8%

Fonte: INE (Census 2001)
(*) Plano Gestdo do Centro Histérico
doPorto Patriménio Mundial (2008)
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Dimensao

da Tarefa

PORTO VivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

Area INE (km2) 92090,10 41,91
- Portugal Porto
Localizagdo
2001 2011 2001 2011
Total Total
Populagdo Residente 10.356.117 10.555.853 263.131 237.559
Familias 3.654.633 4.079.577 100.696 103.965
Total Edificios 3.160.043 3.550.823 46.681 44.472
Alojamentos Familiares 5.054.922 5.879.845 125.267 136.917
N.2 de Residentes por Alojamento 2,05 1,80 2,10 1,74
N.2 de Alojamentos por Familias 1,38 1,44 1,24 1,32
Fonte: INE, Censos 2001, Censos 201 | (Resultados Provisérios)
5 © Porto Vivo, SRU (201 I')
Dimensao da Tarefa S i AL o
Sociedade de Reabilitacdo Urbana
Area INE (km2) 10,67 1,53
N ACRRU (i) Nucleo Histérico (ii)
Localizagdo
2001 2011 2001 2011
v.a. % do Total v.a. % do Total va. % do Total va. % do Total
Populagdo Residente 84.380 32,07% 71525 30,11% 13.218 5,02% 9314 3,92%
Familias 34.991 34,75% 34.528 33,21% 8,633 8,57% 8372 8,05%
Total Edificios 18.048 38,66% 16.926 38,06% 3.097 6,63% 2.853 6,42%
Alojamentos Familiares 46.847 37,40% 49.809 36,38% 7.400 5,91% 7.738 5,65%
N.2 de Residentes por Alojamento 1,80 na 1,44 na 1,79 na 1,20 na
N.2 de Alojamentos por Familias 1,34 n.a. 1,44 n.a. 0,86 n.a. 0,92 na.

Notas:

(i)Para efeitos estatisticos, considera-se o territério da ACRRU como aquele composto por 8 freguesias: Bonfim, Cedofeita, Massarelos,
Miragaia, Sdo Nicolau, Santo lldefonso, Sé e Vitoria.
(ii)Para efeitos estatisticos, considera-se o territério do Nicleo Histrico como aquele composto por 4 freguesias: Miragaia, Sio Nicolau, S&

e Vitoria.
v..: valor absoluto
n.a.: nio aplicavel

Fonte: INE, Censos 2001, Censos 201 | (Resultados Provisorios)
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Metodologia de Intervencao A

. PORTO VIVO
DL 104/2004, de 7 de Maio Sociedade de Reabilitacio Urbana

AW, Universidade do Porto

& FEUPEas

Laboratério de P
do Territerio o

ESTUDO ESTRATE GICO PARA O ENQUADRAMENTO DE

INTERVENGOES DE REABILITAGAO URBANA
NA BAIXA DO PORTO

Porta, Junho de 2004

7 © Porto Vivo, SRU (201 1)

Metodologia de Intervencao A

) PORTO VvVIiVvO
DL 104/2004, de 7 de Maio Sociedade de Reabilitagdo Urbana

REVITALIZAGAO URBANA E SOCIAL DA BAIXA DO PORTO
PROPOSTA - Zona de Intervengéo Prioritaria (ZIP)

ISV =

MASTERPLAN

L [

e publicagao, 2005 ZIP
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Metodologia de Intervencao B Mol
DL 104/2004 de 7 de Maio Sociedade de Reabilitagio Urbana

6 Areas de Intervencio Prioritaria

oyt e

DIMENSAO

1.290.629 m2

70 quarteirdes
2.100 edificios
7.150 alojamentos

o, 3
5. POVEIROS/ 5. LAZARDY
& - REPUBLICA

b9 © Porto Vivo, SRU (201 1)

Metodologia de Intervencao e
DL 104/2004 de 7 de Maio Sociedade de Reabilitacio Urbana

32 Documentos Estratégicos

A
a ks
POATD Viva "

DOCUMENTO ESTRATEGICO

UMDADE DE INTERVENGAG 10 GUARTEIRAD DE CARLOS ALBERTD UMIDADE D€ INTIRVINGAG CAIS DAS PEDRAS - Crissila 1L

DocumeENTo ESTRATEGICO ~ Gumtto 34
= Seramr 007

o~ 1 %

WAL s
Le

b 10 © Porto Vivo, SRU (201 1)




AR

Metodologia de Intervencao O Y
DL 104/2004, de 7 de Maio Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Metodologia (DL 104/2004, de 7 de Maio)

3/ Recolhe sugestoes 4.1. Celebra
ecriticas Contratosde

Reabilitagdo (Em

média 96h / CR)

Caso contrério...

1. Delimita uma
Unidadede A ApToVA D Programa
Intervencio EStrategico
2. Defineum SNotifica

Programa Estratégico WESErappetaroepara 4.2. Expropria
realizaremobras 6. Selecciona Parceiro
Privado

b Licencia os
projectosefiscalizaa
obrade reabilitagso

Processo de Requalificagao do Edificado

I © Porto Vivo, SRU (201 1)

30 MESES

1° ANO 2 AND 3AND 4° ANO

1234656788101 121234567 891011212345 6[7891011121234567891011 12

1 |escolha do quarteirio

2 |programa de intervengdo para a CMPorto
deliberago da CMPorto sobre pedido de I

dispensa de PP

levantamento cadastial de todos o5

proprietérios e anendatdrios

levartamento arquitéctonico de todos os

ediicos

levantamento funcional e social de fodas as
fracg des
7 |vistoria oficial a todas as fracgdes

preparagéo da proposta base de

__ |documento estratégico

9 parecer sobre proposta do IPPAR, dos
Bombeiros & & CMPorto

discussgo piblica do projecto base

aprovagéo do Documento Estratégico

nofificagéo dos proprietérios

celebrago de contratos de reabilitagéio

desencadeamento dos processos
expropriafivos

langamento concurso selecgho parceiro
privado

seleccho de projechistas

licenciamento dos projectos

seleaghio de emprefieiros

armanque de obra

obra (minima 18 meses)

Cronograma de uma Intervencao Tarefada  Iniciativa do
(DL 104/2004, de 7 de Maio) SRU proprietario
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PORTO VIVO
rte Sociedade de Reabilitagdo Urbana

30 de Junho de 2011
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Estado da Arte i A AL,

30 de Junho de 2011

AREAS DE INTERVENGAO PRIORITARIAS TOTAL/0BRA/CONCLUIDA

Mo QuARTEROES DATA DE APROVACAD DO DE. N PARCELAS A r)

[ AlP - ALIADOS 159 31 2 | 246.101 36790 2352

22 - PENSAD MONUMENTAL (8 de Julho de 2008) 11 1 - 39.915 2380 -

39 CAIXA GERAL DE DEPOSITOS (16 de Dezembro de2009) 19 1 - 45.420 1.627 -

29 - ASSOCIACAO DE JORNALISTAS (13 de Outubro 6e 2009) 12 1 1 6.993 11235 510

12 0. JOAOI (24 de Julho de 2007) 21 1 - 57.4 - g

13- VIELA DUS CONGREGADOS (13de Novernbrode 200/) 29 1 1 | 31.662 4879 1842

24 BANCO DE PORTUGAL (l4dcJulhodc2009) 10 2 - | 11232 1930 -

23 - CAFE IMPERIAL (18 de Novembro de 2008) 15 1 - 23.645 3475 -
3- CARDOSAS (28 de Julho de 2007) 42 23 - | 29.743 21.272 -

[ 'AIP - MOUZINHO/FLORES 264 25 32 | 157.785 21.192 1/.257
2 INFANTE (14 de Julhode2005) 9 2 3 7.082 1712 3.148
9 FERREIRA BORGES (28de Junhode2007) 14 2 2 | 15319 6.219 1552
5 SOUSA VITERBO (5.dcJunhode 2007) 11 5 1 4684 2,110 418

25 - SAO JOAQ/MERCADORES (14de Julhode2009) 27 2 - | 21.009 1827 -

21 - FEITORIA INGLESA (29 de Fevereiro d= 2008) 36 6 1 | 25.680 3.602 2.557
8- PORTO VIVO (28 de Junho de 2007) 21 4 4 5841 3722 1273

31- SAQ DOMINGOS (16 de Dezembrode2009) 39 1 - | 28.001 450 -

4 - TRINDADE COELHO (12 de Sctembrode 2005) 8 - © 2088 - 1.435
6 CORPO DA GUARDA (5deJunhodc2007) 27 2 14 | 8209 904 5.215

20 MARTINS ALHO (14 de Outubro dc 2008) 17 - - 6305 - -

26- PONTE NOVA (14de Julhode2009) 37 - 1 | 19.998 - 1.624

30 SEMENTEIRA (16 de Dezembrode 2009) 18 1 - | 10340 607 -

[ 'MORRO DA SE 228 34 2 | 69.459 11.207 545

11 SEMINARIO (18 de Dezembrode 2007) 33 - - | 11.918 - S

18 PELAMES (8de Abrilde2008) 49 B - | 141189 2.6/6 -

10 soUTQ (27 dc Novembro dc 2007) 18 - - 3400 - =
7- VIFLA DO ANJO (29 de Julhode 2007) 19 1 1 6247 180 258

19 BAINHARIA (25 de Marco de 2008) 58 23 - | 15746 7.349 -

14 5. SEPASTIAQ (18 de Dezembro de 2007) 14 1 - 4182 288 -

16- D. HUGO (13 de Marcode 2008) 22 1 - 8296 213 -

17 s (13dc Marcodc 2008) 5 1 - 3134 489 -

15- ALDAS (27 de Novembro de 2007) 10 - - 238 - &

| CARLOS ALBERTO 0 6 15 | 9239 zass 4621
1- CARLOS ALBERTO (17 de Junho de 2005) 30 6 15 | 9.239 2.183 4.621

| OUTROS 38 - - | 15616 - -

CAIS DAS PEDRAS - IGREJA

25 - Godepummbiodezoony 14 - o | 4se0 - -
27 CAIS DAS PEDRAS - CRISTELO (16 de Dezermbro de2009) 24 - - | 10.956 = -
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Estado da Arte

30 de Junho de 2011

719 parcelas
498.200 m2 ABC

AR

PORTO VvVIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

112 Parcelas com AR Assinado

33 Parcelas sem Necessidade de Intervencio
70 Parcelas em Projecto

Totais 96 Parcelas em Obra (32 com AR)
12 Parcelas com Obra em Conclusiao
39 Parcelas com Intervencdao Concluida
15
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Metodologia de Intervencao
DL 307/2009, de 23 de Outubro

Atribuicdes das Sociedades

de Reabilitacdo Urbana

Decreto-Lei 104/2004,de 7 de - Promover a reabilitagio na ACRRU,

Maio em conformidade com os Estatutos da
Sociedade.

Decreto-Lei 307/2009,de 23 de - Cabe ao Municipio promover a

Outubro reabilitagdo urbana, e incumbir uma

entidade gestora da coordenagio e
gestao de operagdes de reabilitagdo
urbana.

-As entidades gestoras, no caso de
possuirem como objecto social
exclusivo a gestio de operagdes de
reabilitagdo urbana, sio denominadas
SRUs.

- Periodo transitorio: as actuais SRU
mantém todas as competéncias na sua
zona de intervengdo (ACRRU).

AR

PORTO VIivO

Sociedade de Reabilitagio Urbana
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Metodologia de Intervencao i oot i 2
DL 307/2009, de 23 de Outubro Sociedade de Reabilitago Urbana

Aprovado pela Camara Municipal
do Porto, a 22 de Fevereiro de
2011

Critérios de Delimitacao
-Critérios Urbanisticos e
Historicos;

- Dinamicas;

s ’ - Dimensio territorial;

- Continuidade estratégica.

17 © Porto Vivo, SRU (2011)
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Metodologia de Intervencao Y
DL 307/2009, de 23 de Outubro Sotiedade de Reabilitacdo Urbana
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Metodologia de Intervencao

DL 307/2009, de 23 de Outubro Sociedade de Reabilitagdo Urbana
—_— —_— _— _— _— _— L | L | —_— —_— —_— —_— —_— —_— _— _— -_—
Metodologia Prazo de Execugdo
Delimitagdo de uma ou vérias ARU’s; defini¢do de uma ORU sistematica 6 meses
Aprovagdo pelo Municipio 1més
ARU Parecer do IHRU 20 dias uteis — 1 més
12 meses Discussdo publica ao abrigo do art.2 772, n.2 4 do Decreto-Lei n.2 380/99, P T—
de 22 de Setembro
+ Aprovagdo pela Assembleia Municipal; publicagdo e constituicdo da ARU 2 meses
A entidade gestora (Porto Vivo, SRU) promove a ORU Néo definido
ul Constituigdo da Unidade de Intervengdo (U.l.) 14 meses
14 meses Concurso para adjudicagdo de servigos externos 2 meses
Levantamento sistematico + Vistorias. 6 meses
Levantamento cadastral 6 meses
Programa de execugdo da U.1. N3o definido

Areas de Reabilitacio Urbana (ARU’s) — Faseamento de Execucdo

ARU 2011 2012 2013 2014
Centro Histérico Porto

Cedofeita

Bonfim

PORTO VIVO

Aliadas

Miragaia

Lapa

Santos Pousada ‘ ‘

Cronograma para a Constituicao das ARU’s
b 19 © Porto Vivo, SRU (2011)
A PORTO VIVO

Conclusao Socmiade e et Urane

W@
RENOVACAO/REUTILIZACAO DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
EXISTENTES
INCENTIVO A FORMAS ALTERNATIVAS DE OCUPAGAO DOS EDIFiCIOS
(RESIDENCIA, COMERCIO, SERVICOS)
DOTAR A POPULAGAO DE CAPACIDADES CiVICAS E MELHORAR AS SUAS
CONDIGOES DE VIDA

NA CONJUNTURA ACTUAL - RELANGAMENTO DA ACTIVIDADE ECONOMICA E
CRIAGAO DE EMPREGO
MODIFICACAO DA BASE ECONOMICA DA CIDADE - CRIATIVIDADE,
INOVACAO, CONHECIMENTO, INTERNACIONALIZACAO

ATRACCAO DE NOVOS HABITANTES E NOVAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

EFEITOS ESPERADOS

EXISTE AINDA UMA IDENTIDADE E CULTU OCAL, “UM ESPIiRITO DO
LUGAR”

v
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PORTO VIVO, SRU
Rua Mouzinho da Silveira, n® 208-214
4050-417 PORTO

Web: http.//www.portovivosru.pt
Email: sru.portovivo@cm-porto.pt
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