APAE

Tempo de intervengdo: 6 minutos

Intervencao do Presidente da Direcgdo

Abertura

Senhoras e Senhores Convidados, Caros Colegas.

Sabem quantas vezes a UE, BCE e FMI falam de iméveis no Memorando de
Entendimento? — Dezassete vezes.

Nés, APAE — Associacdo Portuguesa dos Avaliadores de Engenharia,
felicitamos a Constru¢do/Promoc3o e os seus Fornecedores, por serem
capazes de produzir Produtos que sdo tdo apreciados por credores das dividas.

Sector

A capacidade de inovacdo do Sector é enorme, na concep¢ao, no projecto, na
tecnologia, na qualidade e conforto, na sustentabilidade.

A APAE felicita-os, pela capacidade de produzirem esses edificios a preco - por
tonelada - ao nivel do preco da dgua em muitos locais de venda.

Felicitamo-los também, por saberem criar e conservar edificios, com ciclos de
vida que se estendem por trés ou quatro gera¢des humanas.

No fim da vida util, resta o lote de terreno que acumula mais-valias relevantes.

Longo ciclo

Destrui¢ao
de valor

Proposta

Perante tao longo ciclo de vida, mesmo as crises longas sao episédios de curta
duragao.

A venda forcada, a “precos de saldo”, em periodo de crise e de apagao de
crédito, causa efeito de ricochete sobre todo o parque imobiliario — incluindo
os imdveis com fungao de colaterais de financiamentos.

E uma pesada destrui¢do geral de valor. Tem um efeito social devastador. E
transfere lucros para poucos. Propomos alteracdo radical dessa politica.

Peritos e
deontologia

Inovagao

NG&s, os Peritos Avaliadores, temos o dever de imparcialidade entre interesses
geralmente opostos: comprador e vendedor; financiador e mutuario; estado e
contribuinte. E temos o dever de independéncia.

Como peritos, conhecemos os fundamentais do valor dos edificios e dos
terrenos. em qualquer momento do ciclo de vida e em cada situagao do
mercado.

Inovamos os métodos de avaliacdo, para os adaptarmos as inova¢des dos
edificios, as caracteristicas de sustentabilidade e alterac6es dos mercados.

Manipulagao

No epicentro da catdstrofe que partiu de Wall Street e ainda hoje varre o
Mundo, esteve a manipulacdao de mercados imobilidrios, na mega-batota de
economias de casino.

Prevengao | Depois desse desastre, foi criado, ja em 2010, nos Estados Unidos, um Cédigo
de crises. | de Conduta, visando assegurar a independéncia real dos Peritos Avaliadores.
Proposta | A APAE propde pratica analoga, em Portugal. Mas menos marcada pela cultura

anglo-saxdnica.

Confianga | Em Portugal, urge impedir praticas que ja se mostraram desastrosas.
Proposta | A APAE ja o manifestou, na discussdo publica da regulamentacdo de

actividades de avaliagao apresentada pela CMVM.

A confianca publica nos sistemas de avaliagdo imobiliaria é um bem
comum que nao pode correr riscos.
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Avaliagao
Geral

do
Patrimonio
Urbano

Propostas

A APAE considera que a Avaliacdo Geral do Patrimdnio Urbano
estabelece mais equidade fiscal e justica relativa, entre os contribuintes.

Mas a justica nunca pode assentar na injustica nem na ilegalidade.

Pode ser feita a custa do lombo e da pele de todos, como disse Passos
Coelho nesta mesma Sala, em Margo passado.

Mas ndo pode arrancar também os ossos aos Peritos Locais da
Avaliacdo Geral, com remunerac¢des ao preco de uma sandwich.

As previsdes em que o Governo assentou o seu calculo, mostraram-se
desajustadas da realidade. A APAE propde que o ajuste seja feito muito
em breve, dada a urgéncia.

Com a versao actual, o Estado for¢a os Peritos Locais da Avaliacao Geral
a fazer dumping: vendem ao Estado o servico, por preco inferior ao
custo de producao.

O Estado discrimina negativamente os Peritos Locais de Avaliagao Geral,
pagando-lhes um décimo do que ele préprio paga, por igual funcdo, aos
Peritos Locais da Avaliacdo Ordinaria. Com a agravante de ndo lhes
reembolsar transportes e outros custos.

Esta discriminacao ofende a lei. A APAE requereu ha trés meses, ao
Primeiro Ministro, a sua eliminagao.

Cadastro
urbano.
Proposta.

A Avaliacdo Geral tem também o potencial de conhecer, com rigor técnico, o
estado real de conservacdo de edificios e seus equipamentos, a idade, as
caracteristicas de qualidade e conforto, de melhorias de eficiéncia energética e
outros aspectos da sustentabilidade do edificado.

Esses dados sao essenciais ao cadastro da propriedade urbana, ao
funcionamento racional dos mercados , a avaliagdo imobiliaria e a
estruturacdo das politicas de desenvolvimento, a nivel central e municipal.

Estratégia
Proposta

A APAE propde uma estratégia politica que explore as potencialidades da
Avaliacdo Geral, para |4 da dptica fiscal, numa visdo integrada de
desenvolvimento sustentavel no territério e na economia nacionais.

Propomos também a integracdo das varias bases de dados dos diferentes
Servigcos, numa Unica base de dados coerentes, com acesso publico.

IMI

Pelo principio da imparcialidade, a APAE ndo se pronuncia sobre o nivel do
valor absoluto do IMI.

Estima, contudo, que o acréscimo de IMI, em relagdo aos cerca de 1,1 mil
milhdes de euros actuais, sera da ordem de 1,3 mil milhdes de Euros em 2015
e nos anos seguintes. Sera de 670 milhdes de euros em 2014 e de 340 milhGes
em 2013.

Municipios

Proposta

E propde que metade do acréscimo das receitas fiscais decorrentes da
Avaliacdo Geral — que excede o minimo desse acréscimo previsto no
Memorando de Entendimento — seja usado pelos Municipios, no apoio as
familias vitimas da perda das suas habitacdes e de efectivacdo de politicas de
reabilitacdo de imdveis e de infra-estruturas.

A APAE sauda o acordo recente entre a ANMP e o Governo.

Alternativas
Proposta

A APAE esta disponivel e propde a adop¢ao em Portugal de praticas como o
Grupo de Investigacdo sobre o Acesso a Habitacdo, para busca de alternativas,
mais adequadas a mobilidade e ao ndo endividamento das familias.
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